




بســـم الله الرحمن الرحيم

القاهرة في 14 أكتوبر 2000.

السيد الأستاذ/ هشام طلعت مصطفى
رئيس مجلس إدارة

الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني ( تطوير ) ش.م.م.

الموضوع: مشروع الرحاب.

تحيّة طيبة وبعـد ، ، ،
يشرفني أولا أن أتقدم لسيادتكم بالتهنئة على بدء تسليم المرحلة الأولى، وأتمنى لكم دوام التوفيق في تسليم باقي المراحل إن شاء الله.

في زيارة لموقع المدينة استوقفتني بعض الملاحظات التي أعتبر ذكرها هنا تعاونا واجباً علينا جميعاً حتى تخرج الرحاب بالشكل الذي نتمنّاه جميعاً، أي – استطلاع وتقـديم الآراء ودراسة وانتخاب الأفضل والأكثر ملائمة للتطبيق للحاضر والمستقبل سواءاً بسواء، وهذا ما أعتقده أحد أهم الأسس لمفهوم "التطويرِ"، وأثق أنها ستنال اهتمامكم المعهود.

1) لم يتم عمل مخارج توصيلات هوائيات التليفزيون في الأماكن المنتظر وضع أجهزة التليفزيون بها مثل غرف المعيشة والنوم، وكذلك لم يتم عمل وتحديد أماكن لتركيب "هوائي مركزي" لكل عمارة أو عمارتين ملتصقتين، حتى لا تتحول أسطح العمارات إلى غابات من الهوائيات العشوائية، وهذا من شأنه التأثير المباشر والمزعج على الشكل العام للمدينة التي حرصتم منذ اللحظة الأولى لصياغة عقود التمليك على التنويه إليها والتأكيد عليها. ليس هذا فقط، بل إني أتوقع أن يقوم كل ساكن أو مالك وحدة سكنية بعمل التكسـير الذي يراه شخصيا أو يراه العمال لازما لتثبيت الهوائيات، سواءا في أرضية الأسطح أو أسوارها، ثم بعد ذلك إسقاط أسلاك الهوائيات من حيث يشاءون، وغالبا من الواجهات، ثم التكسير مرة أخرى لإدخال الأسلاك إلى الوحدات نفسها. 

نفس الشيء – باستثناء الهوائيات المركزية – ينطبق على مخارج فيش التليفونات وصناديق الخطوط الخاصة بالعمارات. لماذا لا يتم إعدادها بالنسبة لكل مجموعة من العمارات مسبقا وتوصيل أسلاك الخطوط وتجهيز المخارج الخاصة بها داخل الوحدات مباشرة،  تفاديا لأعمال الحفر لاحقا لتوصيل الكبلات، ووضع صناديق الخطوط على واجهات العمارات؟ولما لا يتم الاتصال بمصلحة التليفونات والتنسيق معهم في هذا الشأن؟

 
أعتقد أن هذا سيكون أفضل بكثير من تركها لعمال مصلحة التليفونات لتركيبها عشوائيا، وسيكون أفضل أيضا للمصلحة نظرا لأن الموقع جاهز لتلك الأعمال، ولا ينقص سوى التنسيق، وأنتم قادرون على ذلك. 

2) الألوميتال المستخدم في الشبابيك وكذلك أبواب الشقق، دون المستوى النوعي والذوقي تماما، ولا يرقى بحال للمستوى المأمول للمدينة، ولا للحملة الدعائية الضخمة لهذا المشروع العملاق.
في مثل تلك المناطق الصحراوية، يجب أن تكون نوعية الألوميتال المستخدم تضمن إحكام عزل الهواء - سواء المكيف من داخل الوحدات، أو المحمل بالأتربة من خارجها - وكذلك الحشرات ومياه الأمطار، شروط لابد من أخذها في الاعتبار وليس التركيز على السعر والكلفة فقط. وإلا فما فائدة تركيب الشبابيك؟  في حين تكلفة الفرق في النوعية بسيط جدا ( نظرا للكميات الضخمة التي تتعاقدون بها ) بين ذلك وذاك. كذلك أبواب الشقق، نوعاً، وتصميماً وذوقاً – بالنسبة لألوانها الغامقة جداً إلى حد الكآبة ( إذا سمحتم لي أن أقول )، في حين تتوافر في الأسواق نوعية ممتازة ورخيصة إنتاج ماليزي ( سعر الوحدة – قطاعي 280 جنيهاً، والحلق 120  جنيهاً – وهذه الأسعار اشتريت بها بنفسي بالتحديد من شارع الجيش، وبالطبع يمكنكم أنتم التعاقد بأسعار أفضل بكثير نظراً لحجم أعمالكم التي يرحب بها أي مورد )، ودهانها على لونها الطبيعي جميل جدا، بل ورائع ولا يكلف ما يدعو لتحمل كآبة الألوان المستخدمة حالياً، فهي لا تناسب بداية حياة شبابية جديدة ومبتهجة.

3) في رسالة سابقة بتاريخ 27 أغسطس 1997 ، كنت قد أشرت إلي أهمية تحديد أماكن "مناشر الغسيل"، وقد روعي هذا في تصميمات المرحلتين الثالثة والرابعة، إلا أنها تركت كما هي بالنسبة للمرحلتين الأولى والثانية.

4) تصميمات المرحلتين الثالثة والرابعة جميلة إلى حد بعيد بالنسبة لسابقتهما. وقد رغبت كثيرا أن أتملك فيهما إلا أن الأسعار الموضوعة لتلك الوحدات حالت وحدها دون ذلك، وهذا ليس انطباعي الشخصي فقط، بل هو انطباع الكثيرين وخاصة في ظل الانخفاض الملحوظ في سوق العقارات من ناحية، وضمان تسويق وحدات المشروع من ناحية أخرى. أم أن نجاح التسويق في المراحل الأولى، أدى إلى نسيان أن من أهداف المشروع أساسا، التيسير على الشباب، والمساهمة الوطنية وبشكل جماعي ( أعني تزاوج خبراتكم ومدخرات هؤلاء الشباب لحل مشكلة قومية ). فرفقا بالشباب، ورجاء إعادة النظر في تلك الأسعار مرة أخرى.  بالطبع أنا لا أنكر عليكم وعلى باقي المساهمين في شركتكم الموقرة، الحق في تحقيق عائد من وراء هذا المشروع، وإلا لن يكون هناك حافزا للاستثمارات في مشاريع أخرى ناجحة.

تمنياتنا ودعواتنا بالتوفيق في هذا المشـروع العملاق، والى الأمام على بركة الله ، ، ،

المخلصون

     إبراهيم سرِّي

