




بســـم الله الرحمن الرحيم

القاهـرة في 25 مارس 1998.

السـيد المهندس/  طـلعت مصطفى


رئيس مجلس ادارة


 
الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني ( تطوير ) ش.م.م.

الموضـوع: مشـروع الرحاب:
تحيّة طيبة وبعـد ، ، ،
يشرفني أولا أن اتقدم لسيادتكم بالتهنئة على الاكتتاب في المرحلة الثالثة من مشروع الرحاب، والتي جاءت تصميماتها لتضيف الى المرحلتين الأولى والثانية، كثيرا من الناحية الجمالية، ثمّ لتعالج بعض العيوب من الناحية العملية، ومنها اتساع الشبابيك، وهذا هو حقا التطوير. ( أشرت في رسالة سابقة بتاريخ 27 أغسطس1997، الى هذه المسألة، وجاءت تصميمات المرحلة الثالثة لتتفق ووجهة نظري ).
فالمنطقة المقام عليها المشروع صحراويّة، وبالتالي تكون درجات الحرارة فيها مرتفعة نسبيا وخاصة في فصل الصيف. كما أن الطوب  الأسمنتي المستخدم في بناء الجدران، يساعد على امتصاص الحرارة بشكل ملحوظ خلال ساعات النهار والتأثير بها كذلك ليلا، وتكون الأدوار الأخيرة هي الأكثر تأثرا بذلك مهما كانت درجة العزل في الأسقف أو الأسطح.
فلماذا لا يتم تدارك هذه المسألة من الآن على الأقل بالنسبة للأدوار الأخيرة لأنه مع استخدام الوحدات السكنية ستبرز حتما تلك المشكلة، وبمرور الوقت يكفي أن يبدأ مالك واحد يعاني منها، في عمل توسعة لشبابيك وحدته السكنية، ليبدأ الباقون في نهج نفس المسلك، وسيكون من العسير  السيطرة على المجموع أو الزامهم حرفيا بنص البند السادس عشر من عقد الملكيّة، وخاصة أن توسعة الشبابيك لن تعتبر تعديلا جوهريا يؤثر على سلامة المبانى، وتبقى الضرورة هي الأساس الذي يمكن الاستناد اليه لايجاد مبرر لمثل هذه المخالفة، وخاصة أن توسعة الشبابيك تعد بمثابة نوعا ما لترشيد استهلاك الكهرباء بشكل طبيعي وأكثر أمنا وسلامة، واقلال من استخدام غاز الفريون،  لو افترضنا أن مكيفات الهواء يمكنها حل المشكلة، وكم من المجموع العام من الشباب يمكنه اضافة تكلفة تركيب مكيفات هواء الى الوحدات السكنية؟ فلم لا يتم تدارك هذه المسألة من الآن على الأقل للأدوار الأخيرة لسد هذه الثغرة أمام الباقين، وسد باب العشوائيات التي نعاني منها جميعا، ونتعاون من الآن في الحفاظ بقدر الامكان على الشكل العام للرحاب. وان شاء الله لن يسبب الحل انحرافا سلبيا بأي شكل مؤثر في تكلفة المشروع.

قضية أخرى في غاية الأهمية، فقد تردد في نادي هليوبوليس بمصر الجديدة، وفي موقع المشروع أيضا، أن ادارة النادي المذكور تسعى للحصول على مساحة الأرض المخصصة كنادي رياضي في المشروع. وهذا من شأنه الاضرار بغالبية سكّان مدينة الرحاب، وبالتالي الاضرار بأحد عناصر الجذب التي أعلن عنها في الحملة الاعلانية للأكتتاب في المشروع. كيف؟
من عدة سنوات، وقبل الاعلان عن مشروع الرحاب بفترة طويلة، حاولت ادارة نادي هليوبوليس اقناع أعضاء النادي بالمساهمة المالية لتمويل شراء قطعة أرض جديدة تخصص لانشاء ملاعب رياضية لأبناء النادي نظرا للضيق الشديد للمساحة الحالية بالنادي. رحب الأعضاء بفكرة توسعة النادي، ورفضوا تماما فكرة قيامهم بالتمويل لأنها مشكلة الادارة وعليها حلها.
الادارة بدورها فتحت باب العضوية، ولكن بقيمة اشتراكات بأكثر من 20 الف جنيها للعضو الجديد كمصدر للتمويل!! فكم من شباب وأسر مدينة الرحاب،  يمكنه سداد مثل هذه القيمة؟ ولماذا تستنزف مثل هذه المدخرات بهذا الشكل السلبي، في حين أن تمويل انشاء مدينة الرحاب جاء أساسا من شباب وأسر رحبوا بفكرة انشاء مدينة حضارية جديدة، وسارعوا بالمساهمة وتقديم مدخراتهم أولا وقبل أن يحصلوا على سكن المستقبل، أي أن مدينة الرحاب هي ثمرة تخطيط وتنفيذ شركتكم الموقرة، ومدخرات وثقة هؤلاء الشباب والأسر. فمن أحق بهذه الأرض كنادي رياضي؟ وهو المتنفس الرياضي والاجتماعي الوحيد لـهؤلاء الشـباب والأسـر، وأحـد عناصر الجذب كما ذكرت، ولا يجب أن يستغل استثماريا من قبل أي من النوادي الكبيرة أو غيرها. لماذا لا يقوم نادي هليوبوليس بشـراء قطعة أرض أخرى في منطقة تســاعد على الاعمار وليس التكدس والازدحام، على غرار ما قام به النادي الأهلي؟  الاجابة سهلة وبسيطة، وهي أن ادارة نادي هليوبوليس تريد أن تأخذ لترضي أعضائها على حسـاب سـكاّن مدينة الرحـاب! وهـذا ليس مـن العدل في شيء.

سيادة رئيس مجلس الادارة . . أعلم ويعلم الجميع حجم مسؤولياتكم، ولكن مثل هذه الامور ان لم تنل رعايتكم، وتحل جذريا الآن، ستظل مشاكل مزمنة تتضاخم مع الزمن. ولن يكون أجمل من رؤية مستقبل الرحاب ومثيلاتها - ان شاء الله - دائما مشرقا.

تمنياتنا ودعواتنا لحضراتكم بالتوفيق في هذا المشـروع العملاق، والى الأمام على بركة الله ، ، ، 
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